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Orselina, 6 maggio 2026
MESSAGGIO MUNICIPALE no. 7/2026

concernente la richiesta di costituzione di una serviti di passo pedonale e veicolare
a carico del part. no. 910 RFD di Orselina di proprieta del Patriziato di Muralto e a
favore del Comune di Orselina

Signor Presidente,
Signore e Signori Consiglieri comunali,

con il presente messaggio il Municipio di Orselina sottopone alla vostra approvazione la costituzione
di una servitu di passo pedonale e veicolare a favore del Comune di Orselina, gravante il fondo no.
910 RFD Orselina di proprieta del Patriziato di Muralto e chiede contestualmente I'autorizzazione ad
iscrivere tale diritto nel Registro fondiario.

L’operazione si inserisce nel solco del progetto di strada forestale Trigumo gia approvato dal
Consiglio comunale con il Messaggio municipale 8/2019, e costituisce il necessario completamento
formale per regolamentare i diritti e doveri delle parti.

1. Introduzione

Con il Messaggio municipale 8/2019, il Consiglio comunale aveva gia approvato il progetto di
realizzazione della strada forestale Trigumo. Tale infrastruttura riveste un interesse pubblico
rilevante per il Comune, in gquanto consente I'accesso a fondi boschivi, gestione del bosco e della
sua sicurezza.

La strada si sviluppa in parte sul fondo no. 910 RFD Orselina di proprieta del Patriziato di Muralto.
Ai fini della stabilitd giuridica e della tutela degli investimenti comunali sull'infrastruttura, e
indispensabile formalizzare il diritto di accesso e transito del Comune, incluso l'onere di
manutenzione, su tali fondi attraverso la costituzione e iscrizione a Registro fondiario di una servitu
di passo.

Il fondo serviente & di proprieta del Patriziato di Muralto. Come noto, il Patriziato di Muralto &
prossimo alla fusione con il Patriziato del Comune di Orselina. Questa circostanza rende ancora piu
opportuna la formalizzazione del diritto di passo, infatti I'iscrizione a Registro fondiario prima della
futura fusione garantisce che il diritto di passo risulti chiaramente costituito e documentato
indipendentemente dalle vicende istituzionali delle due corporazioni, evitando potenziali incertezze
giuridiche nel periodo transitorio e successivo all’aggregazione.

Il Patriziato di Muralto ha espresso la propria disponibilita a concedere la servitu alle condizioni
stabilite nel contratto e la sua assemblea I'ha approvato lo scorso 12 marzo 2026 e il Municipio ne
da atto con soddisfazione, riconoscendo la collaborazione costruttiva tra le due istituzioni.

2. Contenuto del contratto

Il diritto di passo costituisce una servitu fondiaria ai sensi degli artt. 730 e seguenti del Codice civile
svizzero (CC). La servitu fondiaria conferisce al proprietario del fondo dominante — nel caso
specifico il Comune di Orselina — la facolta di esercitare determinati atti di uso sul fondo serviente,
oppure di esigere che il proprietario di quest’'ultimo si astenga da taluni atti di godimento (art. 730
cpv. 1 CC).

Il contratto di servitu, predisposto in forma di atto pubblico, prevede i seguenti elementi essenziali:

1. A carico del part. no. 910 RFD di Orselina ed a favore del Comune di Orselina viene costituita
una servitu di diritto di passo pedonale e veicolare, in corrispondenza della strada disegnata



in colore giallo e dello spazio di manovra disegnato in colore rosa sulla planimetria che sara
allegato al contratto di costituzione. | costi ordinari e straordinari di manutenzione sono a
carico del Comune di Orselina.
La servitl di diritto di passo pedonale e veicolare viene concessa a titolo gratuito.
La servitu viene costituita per una durata indeterminata.
Le parti si danno espressamente atto del fatto che tutti gli oneri legati alla manutenzione,
all'esercizio ed all’eventuale rinnovamento della superficie gravata dal diritto di passo
vengono posti a carico del Comune di Orselina.

5. Le parti si danno espressamente atto che, per quanto attiene alla gestione delle esistenti

condotte dell’acqua potabile, la situazione rimane immutata.

Il contratto definitivo, in forma di atto pubblico, sara rogato dal notaio incaricato.
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3. Oneri a carico del Comune

Come indicato nel contratto, la manutenzione dell’'infrastruttura & integralmente a carico del Comune
di Orselina. Questo & coerente con il fatto che il Comune ¢ il principale beneficiario della strada
forestale e ne ha promosso la realizzazione. La clausola di manutenzione garantisce altresi al
Patriziato di Muralto la certezza che il fondo serviente non subira oneri imprevisti per la
conservazione dell'infrastruttura.

| costi di manutenzione ordinaria della strada forestale saranno inseriti, se del caso, nel preventivo
comunale. Eventuali interventi di manutenzione straordinaria di importo rilevante saranno sottoposti
al Consiglio comunale secondo le normali procedure previste dalla legislazione comunale e
cantonale.

| costi connessi alla presente convenzione si limitano alle spese notarili per la redazione e
Pautenticazione dell'atto pubblico e alle tasse di iscrizione presso I'Ufficio del Registro fondiario. Tali
spese sono integralmente a carico del Comune di Orselina e rientrano nel budget ordinario
dell'esercizio corrente.

Visto quanto sopra invitiamo il Consiglio comunale a voler
risolvere:

1. E approvata la costituzione di una servitu di passo pedonale e veicolare a carico del
part. no. 910 RFD Orselina di proprieta del Patriziato di Muralto e a favore del Comune
di Orselina, con costi di manutenzione ordinaria e straordinaria a carico del Comune
di Orselina.

2. 1l Municipio é autorizzato a sottoscrivere I'atto pubblico di costituzione della servitu
per conto del Comune di Orselina e a richiedere la relativa iscrizione a Registro
fondiario.

Con i migliori saluti.
p/ll Municipio
Il Sindaco: Il Segretario:

[ 2 -
(/asmni Nerini) (S. Rossi)

Annessa:
- planimetria

Questo messaggio & demandato alla Commissione delle Petizioni
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